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Architektur
Mitarbeiter

Meier Leder Architekten AG, 5400 Baden
Mitarbeiter Rolf Meier, Bianca Disch, Carole Allenbach

Landschaftsarchitektur

Stefan Schramli Landschaftsarchitektur GmbH,
8004 Zrich

Tragwerk

B3 Kolb AG, 8400 Winterthur

Baudbkologie

Circular Hub GmbH, 8005 Zirich, 5070 Frick
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Projektbeschrieb

Ortsraumliches Gestaltungskonzept

Die Autoren schlagen drei Neubauten vor, die in zwei Etappen
realisierbar sind. Der volumetrische Ausdruck nimmt Anleihen
beim «Alten Spitéli auf. Ein gelungener Versuch mit den kinftigen
Gebauden an Gewesenes zu erinnern. In einer ersten Etappe
entstehen zwei Gebadude die, bedingt durch die gestaffelte
Grundrissordnung kleinmassstablich wirken. Die Gebaude ent-
halten gemeinschaftliche Nutzungen, namlich eine Kita, Arzt-
praxis und die sozialen Dienste, sowie 28 Wohnungen unter-
schiedlicher Grossen. Die Umgebungsgestaltung wird in der
ersten Etappe realisiert, was wohl mit einem erheblichen orga-
nisatorischen Aufwand verbunden sein durfte. Die zweite Etap-
pe ergénzt das Ensemble mit zusatzlichen 15 Wohnungen. Ein
regelmassiges Stltzenraster mit Unterzlgen ist sowohl in den
Innenrdume als auch in den Laubengangen ablesbar. Die ge-
stalterische Absicht, Innen mit Aussen und Aussen wird Innen
zu einer Einheit werden zu lassen, ist gut gelungen.

Aussenraume

Zwei Gebaudezeilen mit in der Hohe gestuften und in der Lan-
ge halbierten und versetzten Geb&udeteilen spannen einen
schmalen Hof auf, der durch die zum Hof hin angeordneten
Laubengénge aktiviert und zu einem attraktiven Aussenraum
wird. Die vordere Gebaudezeile steht nahe am Krankenhaus-
weg und pragt diesen mit ihren hohen Sockelmauern, einzig
von der breiten und rund zweigeschossigen Zugangstreppe
unterbrochen. Durch einen offenen Geb&audedurchgang gelangt
man in den Hof, worin eine Mauer eine untere griine Ebene von
der oberen Terrassenflache teilt. Zusammen mit der Fassaden-
begrtinung und der kréaftigen Bepflanzung erscheint der Hof wild
und Uppig grtin. Die Laubengénge erschliessen die Wohnungen
und dienen als private Sitzplatze. Der Aussenraum &stlich der
Gebaude bleibt als Wiesenhang bestehen. Er wird neu mit Bau-
men bepflanzt, ebenso der Hof und den Raum bis zum Wald.
Weitere gemeinschatliche Aussenrdume sind im Park stdlich
vorgesehen.

Wirtschaftlichkeit

Das Wohnungsangebot liegt knapp Uber dem Durchschnitt aller
Projekte. Das Projekt weist mit einem HNF/GF-Verhéltnis von
0.51 eine Uberdurchschnittliche Flacheneffizienz auf. Der Volu-
menaufwand liegt deutlich unter dem Durchschnitt. Die Ge-
schossflache pro Wohnung erreicht die tiefsten Werte aller Pro-
jekte. Die Kennwerte der Verkehrsflachen und der damit
verbundene Volumenaufwand sind jedoch vor dem Hintergrund
der aussenliegenden Laubengangerschliessung schwierig zu
interpretieren. Insgesamt zeigt das Projekt eine hohe Flachen-
und Volumeneffizienz Die Konstruktion basiert auf einem einfa-
chen und wirtschaftlichen Tragsystem. Darauf aufbauend wird
ein Sekundérsystem aus Massivholzdecken vorgeschlagen,
dessen Material teilweise aus dem Ruckbau des «Alten Spitali»
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stammt. Ebenso werden geschredderter Backstein aus dem
Rickbau zur Beschwerung der Decken und zur Verbesserung
des Schallschutzes verwendet (Kreislaufwirtschaft).

Erschliessung und Adressierung

Die Erschliessung erfolgt Uber aussenliegende Laubengange mit
drei Liften fUr die gesamte Anlage. Erganzende Treppen redu-
zieren die brandschutztechnischen Auflagen. Die Uberbreiten
Laubengénge lassen zwar eine gewisse Anonymitat, aber auch
eine eingeschrankte Intimitat vermuten.

Baurecht
Das Projekt tberschreitet die maximal zuldssige Gebaudehdhe.
Alle Ubrigen bau- und zivilrechtlichen Vorgaben sind eingehalten.

Transformation und Etappierung

Die Transformation ist dank der einfachen Tragstruktur, den
nutzungsneutralen vertikalen Erschliessungszonen und den
kleinmassstablichen Volumen gut realisierbar. Dabei wird die
Wohnnutzung nur unbedeutend tangiert. Die Etappierung ist
nachvollziehbar und wohl mit vertretbarem Aufwand zu reali-
sieren.

Geologie

Die potentiellen Hangmuren-Anrissbereiche liegen oberhalb
der Ostfassaden der Gebaude Der Hohenunterschied zu der
Sttzmauer und dem obersten Anrissgebiet bei den Gebauden
betragt max. 4 m.

Fur die Gebaude Nr. 1 + 2 sind keine hangmurenspezifischen
Schutzmassnahmen an den ostseitigen Fassaden/Gebaude-
offnungen notwendig. Fur die Ubrigen Gebaude sind Schutz-
massnahmen an den prozessexponierten Ostfassaden vorzu-
sehen. Die Schutzkote von 0.9 flr die Geb&dude 5 + 6 mit
hoher Wahrscheinlichkeit unzureichend.

Fazit

Das Bebauungskonzept besticht durch seine Massstéblichkeit,
den klaren Bezligen zu den benachbarten Bau- und Raum-
kérpern und dem Nutzungsangebot, insbesondere was den
transformatorischen Spielraum betrifft. Die Verklammerung der
Zirkulations- und der individuell nutzbaren Wohnungsvorzonen
ware wohl gewdhnungsbedurftig.

Im Hof etabliert sich eine eigene griine und gestufte Welt als

Kontrapunkt zur landlichen Umgebung. Die neuen B&ume brin-
gen mehr Schatten und verbinden die projektierten Gebaude
mit dem nahen Wald.
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Zonirum i atersgerechtes Wohnen, Gesundret und Sozises

1. Oosrgeschoss

guguzsy

Acvesserung Sieclung mit Gemeinschattsréume als Ort der Begegnung

1.und 2. Untergeschoss 1:200
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Zentrum fr aersgerechtes Wohnen, Gesundhet nd Soziaes

Grundiss 221150

Fassadenaufbau hangsats
Portrait der Bawohnenden

2. Obergasehoss Gebauds 1 und 2 1:200
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